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l.- ARTICULACION DEL PLAN

El nuevo plan estatal de financiacion a la vivienda y el suelo se soporta, ademas de en
el nuevo Real Decreto, sobre otros dos pilares o elementos fundamentales:

1.—El primero, mediante el necesario convenio con las entidades de crédito -
Bancos y Cajas de Ahorro- que aportan la financiacion fundamental para las dis-
tintas actuaciones protegidas previstas en el Plan; a él se refiere el articulo 44
del R.D. En este convenio se determinaran los siguientes aspectos: el volumen
de los créditos por cada entidad, la territorializacion y las condiciones especifi-
cas de los mismos.

2.—El segundo, con las CC.AA., que al ser competentes en materia de vivienda y
suelo, tras el oportuno convenio con el Estado para fijar los distintos cupos de
financiacion, han de aprobar normativa interna que permita la aplicacion del
Plan en sus territorios. A este Decreto se refiere el articulo 44 del R.D.

El Decreto autonémico cumple un triple cometido:

® Reconoce, en primer lugar, las ayudas estatales en el &mbito de su Comunidad
con el objeto de que las mismas puedan ser aplicadas.

e Modula las mismas, en segundo lugar, primando y matizando regimenes o ayu-
das, dentro de los distintos margenes previstos para el decreto estatal, al efecto
de adaptar la normativa general a las circunstancias concretas de su territorio.
Asi, en el Ultimo plan habia Comunidades que solamente ofertaban el Régimen
especial en alquiler a la vivienda de precio tasado y nho contemplaba, salvo excep-
ciones, viviendas de primera mano.

e Complementa, por ultimo, aquellas ayudas o aspectos que consideran necesario
fomentar o requieran particulares circunstancias.

En esta linea, indica el Real Decreto que seréa el Ministerio de Fomento el que satisfa-
ga, con cargo a sus presupuestos, las subvenciones y subsidios en aquellos casos en
gue las Comunidades Autbnomas o las ciudades de Ceuta y Melilla hayan reconocido
el derecho a la obtenciéon de préstamos cualificados y, en su caso, de dichas ayudas,
dentro de las condiciones y limites cuantitativos establecidos en el Real Decreto, y
segun lo acordado en los correspondientes convenios suscritos entre ambas
Administraciones.

En cualquier caso, correspondera a las Comunidades Autbnomas y a las ciudades de
Ceuta y Melilla tramitar y resolver los expedientes de solicitud de ayudas econdémicas
directas, asi como gestionar el abono de las subvenciones.



“ARTICULACION DEL PLAN DE VIVIENDA 2002-2005

I. COMPETENCIAS

- ESTADO: Art. 149.13° C.E.: “Basesy coordinacion de la planificacion general dela actividad econémica”.

- CC.AA.: Art. 148-1°-3° “Ordenacion del Territorio, Urbanismoy Vivienda”.

1. ARTICULACION DEL PLAN

- REAL DECRETO 1/2002, de 11 deenero ——> Plan 2002/2005.
- Convenios Entidades de Crédito (art. 44)

- Determina ——> Volumen.
——> Territorializacion.
——> Condiciones créditos.

- Seleccion =——> Convocatoria de sistema de ofertas selectivas.

- Convenio CC.AA. (Art. 43)

- Elementos convenios ——> Cupos actuacionesiniciales/reservas.
——> Cuantificacién presupuestaria.
——> Gestion Plan.
——> Control y seguimiento.

- Decreto CC.AA. ——> Reconocen.
——> Modulan/adaptan.
——> Complementan.



.- AMBITO DE APLICACION

Se analizaran dentro de este epigrafe los distintos ambitos de aplicaciéon del nuevo
Real Decreto, en concreto, el objetivo, o conjunto de actuaciones protegibles, el sub-
jetivo, o destinatarios del plan, y el temporal o ambito de vigencia del mismo y las
situaciones de transitoriedad.

2.1.- ACTUACIONES PROTEGIBLES (A. OBJETIVO)

Las actuaciones protegibles, de acuerdo con el nuevo Plan, son similares a las
previstas en el anterior, si bien algunas de ellas con denominaciones y ciertas
caracteristicas distintas. Las analizaremos de forma esquematica, estudidndose
pormenorizadamente después:

[. VIVIENDA

A) —NUEVA CONSTRUCCION

1-Viviendas con Proteccion Publica.

- Supuestos— promocion y adquisicion.
—venta, arrendamiento y uso propio.

-Tipos ==> R. Unico.
——> R.Especia. =—=> D.Adicional 42

2—Promaocion Publica (VPP)

- Sistema de cofinanciacion (Estado/CC.AA.).
- Régimen ——> Cesi6n en arrendamiento.

3-Tipos especificos (Convenidos Estado/CC.AA.).

- Obligatoriedad de ser viviendas destinadas arrendamiento.
- Nueva construccion/rehabilitacion.
- Intermedios entre vivienda individual y residencia colectiva.

- Colectivos ——> Jovenes.

—> 3*Edad.
——> Inmigrantes, etc.

- Superficie méxima protegible: 40 m2 Utilesmas el 20% dela
superficietotal delos alojamientos para servicios comunes.

- Experiencias piloto de fomento a la vivienda sostenible.
- Autoconstruccion y rehabilitacion areasrurales, segln normativa
delasCC.AA.



"epibo10.1d ePUBIAIA 044G/ oulsed —
"BLUOUQINY "D/01US IWRIUNAY 3 J1US OIUSAUCD SeplulsQ —Selre1lolid ugioeziueq Jn ap sesy
"epIfo10.1d BPUBIAIA 050G PP OUIISSP UOD UQIDedI4IPd eleipawul e ted ugisinbpe ojos

"ojUBIWERPUS IR P O BIUBA
e|eJed soP|dwod SonIIps AepuUsIAIA B|0S BUNBP SOID1IPS ap [efaiul ugioell|igqeysy
'SEPUBIAIA

‘S0P

'S9[e11011149] SBUOIdR IS IUIWPY

se|ap [euUspsalanb.red jp opusAnjoulsepeifisiul ugioell|igeys J ap Sealy

[

<——= sodi|
o1ans ‘il

<—=
<—=
<—=
<—=

sodi |

NOIDVLITIaVHIY - (O

‘ojuBIWLepUB I I UQsad o0 oldoud osn <——
"ugioel|Igeys 1 S91UR] NS J/BUO SIS UR 119 101 Bsod o sepunfes <——
ealgnd ugnoeloldeserins 0selqli] <—— soendng

NOIOVLITIgVHIY STLINVLINSTY O NOIODNIISNOD VAINN AASTLNIISIXISVANTIAIA- (4



2.1.1.- Actuaciones en materia de vivienda.

Siguiendo el sistema tradicional establecido en los sucesivos Decretos de financia-
cion, se puede establecer una triple distincion entre: la financiacion de viviendas
protegidas de nueva construccion, la adquisicion de viviendas ya construidas o de
segunda transmision y la rehabilitacion.

A)Financiacién de viviendas de nueva construccién sujetas a regimenes de proteccién
Ublica.

Comprende, dentro de las viviendas de nueva construccion de distinta tipologia:

1.- Las sujetas a cualquier régimen de proteccién publica, es decir las calificadas
o declaradas como protegidas por las comunidades auténomas (con una super-
ficie Util no superior a 90 m2).

El nuevo R.D.1/2001 (Plan de vivienda 2002-2005), a diferencia de planes anteriores,
no distingue entre regimenes, sino que establece uno solo u ordinario.

No obstante ello, la Disposicién Adicional Cuarta permite, a los efectos de gozar del
IVA superreducido del 4%, que sean calificadas como viviendas de proteccion oficial
de régimen especial las que cumplan con los siguientes requisitos:

* Que sean destinadas a adquirentes, adjudicatarios o promotores individuales
para uso propio, cuyos ingresos familiares no excedan de 2,5 veces el salario
minimo interprofesional.

* Que su precio maximo de venta, a determinar en la calificacion provisional por
la Comunidad Auténoma o ciudades de Ceuta y Melilla, no exceda, por metro
cuadrado de superficie util, de 1,125 veces el precio béasico a nivel nacional,
sin perjuicio del incremento adicional de precio que correspondiera por la
eventual ubicacion de la vivienda en un municipio singular.

En este caso se financia:

¢ | a promocion para venta.

¢ | a promocidn para arrendamiento.
¢ |_a autopromocion.

¢ | a adquisicion.

2.- Las de promocion publica, en régimen de cofinanciacion con las CC.AA. El
nuevo Plan solo contempla la financiacién de viviendas de promocion publica
para su cesion en arrendamiento.

3.- Aligual que en el plan anterior se pueden acoger a la financiacion cualificada,
en la medida que se acuerde en el convenio con las CC.AA. o con las ciudades
de Ceuta y Melilla, las siguientes modalidades de promocion:

3.1.- Alojamientos declarados protegidos en virtud de la normativa propia de
las CC.AA. destinados a arrendamiento u otras formas de explotacion jus-



tificada por razones sociales, que constituyan formulas intermedias entre
la vivienda individual y la residencia colectiva.

Las caracteristicas que deberan reunir son las siguientes:

e Ser adecuadas a ocupantes con circunstancias especificas definidas, tales
como jévenes, tercera edad u otros, y siempre que tales actuaciones sean
acordes con la integracion social de dichos colectivos.

¢ No exceder la superficie protegida, a efectos de financiacion cualificada, de
40 metros cuadrados Utiles para cada una de las unidades habitacionales
incluidas en un alojamiento. Si bien se incluyen dentro de la proteccion la
superficie Util correspondiente a los servicios comunes, con un maximo del
20 por 100 de la superficie Util total de las unidades habitacionales del alo-
jamiento.

3.2.- Viviendas que constituyan experiencias piloto en orden al fomento de la
vivienda sostenible, es decir, compatible con los requerimientos econémi-
cos y de conservacion del medio ambiente, mediante la aplicacion de téc-
nicas de construccion que supongan un menor uso de materiales, en par-
ticular de materiales contaminantes, un mayor ahorro energético y de
consumo de agua, incluyendo el disefio de viviendas adecuadas a las
condiciones bioclimaticas de la zona en la que se ubiquen.

3.3.- Supuestos de autoconstruccion y de rehabilitacion en areas rurales, pre-
vistos en la normativa propia de las Comunidades Autébnomas y de las ciu-
dades de Ceuta y Melilla, de conformidad con los convenios suscritos por
el Ministerio de Fomento con las mismas.

En este Ultimo supuesto, la financiacion cualificada sera anéloga a la correspondiente a
los promotores para uso propio, teniendo en cuenta las diferentes caracteristicas de la
autoconstruccion y de la rehabilitacion en areas rurales segun las normativas autonémi-
cas, asi como sus diferencias en cuanto a necesidades de financiacion y coste publico
de las ayudas, en relacion con el supuesto citado del promotor para uso propio.

B) Adquisicién proteqida de otras viviendas existentes.

Bajo esta rubrica el Capitulo 1V, regula una amplia amalgama de figuras. En concreto
las siguientes:

a) Adquisicion, en segunda o posterior transmision, de viviendas libres o sujetas a
regimenes de protecciéon publica. Se consideraran segundas transmisiones, a estos
efectos, las transmisiones que se realicen de viviendas protegidas que se hubieran
destinado con anterioridad a arrendamiento.

b) Adquisicién, en primera transmision, de las viviendas sujetas a regimenes de pro-
teccion publica, con superficie de hasta 120 metros cuadrados, cuando se trate de
viviendas destinadas a familias numerosas (art. 3.f), cuando haya transcurrido un
plazo de un afio como minimo desde la fecha de la calificacién o declaracion defi-
nitiva de las mismas, y no hubieran sido adquiridas por las familias numerosas a las
que se destinaban.



c) La adquisicion de viviendas libres de nueva construccion, cuando haya transcurri-
do un plazo de dos afios como minimo entre la expedicion de la licencia de prime-
ra ocupacion, el certificado final de obra o la cédula de habitabilidad, segun pro-
ceda, y la fecha del contrato de opcién de compra o de compraventa.

d) La adquisicion de viviendas libres resultantes de las actuaciones de rehabilitacion
de edificios, con o sin adquisicion del edificio rehabilitado.

C) Actuaciones en materia de rehabilitacion.

En concreto, las actuaciones previstas son las siguientes:

¢ Rehabilitacion de areas.

¢ Rehabilitacion de edificios y de viviendas.

¢ Rehabilitacion integral de edificios de una sola vivienda y de edificios completos
para venta o arrendamiento de las viviendas resultantes.

2.1.2.- Actuaciones en materia de suelo

El nuevo decreto de financiacion solo protege las actuaciones de urbanizacion de
suelo para su inmediata edificacion, dejando fuera de la misma la urbanizacion de
suelo y su adquisicion para patrimonios publicos de suelo. Aparece una nueva figura
denominada Areas de urbanizacién de suelo, definidas mediante acuerdo formal o
convenio entre un Ayuntamiento y su Comunidad Auténoma, en las que se destine, al
menos, el 75% de la edificacion resultante del sector de urbanizacion a la promocion
inmediata de viviendas protegidas, acogidas a los planes estatales de viviendas.

2.2.- BENEFICIARIOS ( A. SUBJETIVO)

En relacion a los destinatarios, existen ayudas a la promocién o ayudas a la piedray a
la adquisicion (adquirentes, adjudicatarios, promotores para uso propio), estableciendo
en este Ultimo caso una serie de requisitos especificos. Por ello, analizaremos separa-
damente al promotor del adquirente.



“BENEFICIARIOS (AMBITO SUBJETIVO)”

I. PROMOTORES

- Promotor

- No condiciones per sonales (publicas/privadas).
- Sicondiciones - destino.

- calificacion.

- superficies.

- preciosdeventa.

- Autopromotor

- Parauso propio.
- Cooperativas— Comunidades de vecinos.
- Inquilinos en rehabilitacion.

1. ADQUIRENTES/ADJUDICATARIOQOS.

- Supuestos ——> Adquirentes.
——> Adjudicatarios.
——> Promotoresuso propio.
——> Arrendatarios.

- Requisitos ——> No tener vivienda protegida o libre en la misma localidad (valor inferior al 40% del precio
VPP o del 60% en familias numerosas).
——> Ingresosfamiliaresno superen a’5'5vecesS.M.I.
——> Domicilio habitual y permanente.

- Condiciones ——> No transmision ni cesion delavivienda durante 10 afios (salvo excepciones).
——> Nodescalificacién dela vivienda durante 15 afios.
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2.2.1.- Promotores

Podran ser promotores de las actuaciones protegidas las personas fisicas o juridicas,
publicas o privadas.

De acuerdo con el Real Decreto, existe una distincion primaria entre las distintas cla-
ses de promotores, en concreto:

-El que promueve para terceros, o promotor propiamente dicho, al que no se le
establecen limitaciones subjetivas o personales para obtener la financiacion cua-
lificada y si se le imponen las condiciones de destino, calificacion, superficies,
etc.

- El autopromotor, o promotor para uso propio, ya sea mediante una estructura aso-
ciativa (cooperativa o comunidad de propietarios) o individualmente para si
mismo. Indica el articulo 11.2°, aclarando la figura, que las referencias que en el
Real Decreto se efectuan a los promotores para uso propio se aplicaran, exclusi-
vamente, a las personas fisicas individualmente consideradas o agrupadas en
cooperativas 0 en comunidades de propietarios. Si bien en relacion a éstos auto-
promotores, cambiaran su inicial condiciébn de promotores para convertirse en
adquirentes o adjudicatarios “a partir del momento en que se les adjudica la pro-
piedad de una vivienda individualizada". Exigiéndoseles a ellos, como posterior-
mente se analizaran, los requisitos de los destinatarios finales, e incluso otros
especificos.

En actuaciones de rehabilitacion de edificios y viviendas, se determina que podran ser
promotores tanto sus propietarios como los inquilinos de las viviendas cuando, con-
forme a la legislacion aplicable, puedan éstos Ultimos realizar las obras protegidas.
2.2.2.- Adquirentes

Los adquirentes, adjudicatarios y promotores para uso propio o arrendatarios de las

viviendas deben reunir una serie de requisitos subjetivos. Estos son los siguientes:

a) No tener vivienda:

No podran ser titulares del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre
alguna otra vivienda sujeta a régimen de proteccion publica, ni de una vivienda libre
en la misma localidad en la que se sitda la vivienda objeto de la actuacion protegida,
cuando el valor de dicha vivienda libre, determinado de acuerdo con la normativa del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales, exceda del 40 por 100 del precio maxi-
mo total de venta de la vivienda objeto de la actuacion protegida, o del 60 por 100, en
el caso de familias numerosas

Todo ello, sin perjuicio de las condiciones establecidas en el articulo 10 para el primer
acceso a la vivienda en propiedad, que posteriormente se analizaran.
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b) Ingresos Familiares:

Se vuelve a la formula tradicional de fijar los ingresos familiares en relacion al Salario
Minimo Interprofesional (SMI), cambiando la férmula del Plan anterior que se referia a
millones de pesetas. Estableciéndose un criterio general diferenciador para la obten-
cion de las distintas ayudas, asi:

® 55 SMI solo pueden acceder al préstamo cualificado.
¢ 4.5 SMI préstamo mas la subsidiacion del mismo.
¢ 3,5 SMI préstamo, subsidiacién y ayuda directa a la entrada.

En todo caso, las subsidiaciones y subvenciones solo se otorgaran a los que accedan
por primera vez a la vivienda.

- Determinacion de los ingresos familiares.

Los ingresos determinantes del derecho a la financiacion cualificada vendran referidos
a los "ingresos familiares", de acuerdo con las reglas siguientes establecidas en el
articulo 12:

a. Se fijaran en funcion de la cuantia, en numero de veces el salario minimo interpro-
fesional, corregida segun se establece en los numeros 3 y 4 de este articulo (con-
templados en los puntos 1y 2 de este apartado), de la parte general y especial de
la base imponible reguladas en los articulos 38 y 39, respectivamente, de la Ley
40/1998, de 9 de diciembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

b. Se entiende por ingresos familiares los referidos a la unidad familiar tal y como resul-
ta definida por las normas reguladoras del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas. Las referencias a la unidad familiar a efectos de ingresos se hacen exten-
sivas a las personas que no estén integradas en ninguna unidad familiar.

c. Se computaran los correspondientes al periodo impositivo inmediatamente anterior,
con plazo de presentacion vencido, a la solicitud de financiacion cualificada, pre-
sentada por cada uno de los miembros de la unidad familiar. A tal efecto se aten-
dera al importe declarado o, en su caso, comprobado por la Administracion
Tributaria.

d. Si el interesado no hubiera presentado declaracién, por no estar obligado a ello, la
acreditacion de sus ingresos familiares se efectuara mediante declaracion respon-
sable, relativa a las mencionadas parte general y especial de la base reguladas en
los articulos 38 y 39, respectivamente, de la Ley 40/1998, de 9 de diciembre, sin
perjuicio de la posible comprobaciéon administrativa.

e. Cuando se trate de promotores para uso propio agrupados en cooperativas o
comunidades de propietarios, el solicitante individual tendra que acreditar de nuevo
sus ingresos, en la forma establecida en este apartado, al solicitar la subsidiacion
del préstamo que le corresponda directamente o por subrogacién en el obtenido
por la cooperativa o comunidad de propietarios.

f. La solicitud de financiacion cualificada implicara la autorizacién para que la

Administracion Publica competente pueda solicitar la informacion de caracter



tributario o econémico que fuera legalmente pertinente, en el marco de la colabo-
racion que se establezca con la Agencia Estatal de Administracion Tributaria o con
otras Administraciones Publicas. En la medida en que, a través de dicho marco de
colaboracion, el Organo competente de la Administracién Autonémica pueda dis-
poner de dichas informaciones, no se exigira a los interesados la aportacion indivi-
dual de certificaciones expedidas por la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria, ni la presentacion, en original, copia o certificacion, de sus declaraciones
tributarias.

El Real Decreto establece, ademas, Coeficientes Correctores, que las Comunidades
Auténomas vy las ciudades de Ceuta y Melilla podran aplicar a la cuantia de la base o
bases imponibles acreditadas:

1.- En funcién del niUmero de miembros de la unidad familiar:

N2 de miembros de la

unidad familiar Coeficiente corrector

102 1,00
3 0,97

4 0,93

5 0,88

6 6 mas 0,83

En caso de que algun miembro de la unidad familiar esté afectado con minusvalia, en
las condiciones establecidas en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas, el coeficiente corrector aplicable sera el del tramo siguiente al que
le hubiera correspondido.

2.- Coeficiente multiplicativo corrector comprendido entre 0,80 y 1,00, en funciéon de
la relacion existente entre el precio basico y los precios maximos de venta vigen-
tes en cada territorio de la Comunidad Autdbnoma o ciudades de Ceuta y Melilla,
0 de otras circunstancias consideradas por aquéllas.

2.3.- AMBITO TEMPORAL

2.3.1.- Entrada en vigor

El Articulo 1.° “Ambito de aplicacién”, al objeto de evitar situaciones como las que se
produjeron en planes anteriores, establece claramente que el Real Decreto se aplica-
ra a la financiacion, durante el periodo comprendido entre la fecha de su entrada en
vigor y el 31 de diciembre del afio 2005.

Este articulo se complementa con las Disposiciones Transitorias Quinta y Sexta, que
analizan los limites temporales para la concesion y la financiacién para actuaciones
derivadas de planes anteriores.

- Limites temporales a la concesion de financiacion cualificada.

13
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No podran concederse préstamos cualificados a promotores, o a adquirentes y adju-
dicatarios, si se trata en estos dos ultimos casos de préstamos directos, al amparo de
este Real Decreto con posterioridad al 31 de diciembre del afio 2005. No obstante ello,
se prevén algunos supuestos especificos que modulan la afirmacién. Estos son los
siguientes:

1.- Las ayudas econdmicas directas condicionadas a la previa obtenciéon de prés-
tamo cualificado, sélo podran reconocerse respecto de las actuaciones protegi-
das que hubieran obtenido préstamo cualificado hasta el 31 de diciembre del
ano 2005, siempre que el Ministerio de Fomento preste su conformidad al
mismo. El plazo maximo para solicitar dichas ayudas econdémicas directas fina-
lizaré el 31 de diciembre del afio 2009, y podran ser reconocidas, en su caso,
siempre que se refieran a actuaciones que no excedan de la cifra maxima de
objetivos acordados para el programa anual correspondiente del Plan de
Vivienda 2002-2005.

2.- Las subvenciones no condicionadas a la previa obtencion de préstamo cualifi-
cado, podran reconocerse, en su caso, si hubieran sido solicitadas hasta el 31
de diciembre del afio 2005, siempre que el numero de subvenciones reconoci-
das no exceda de la cifra maxima de objetivos acordados para el programa
anual correspondiente del Plan de Vivienda 2002-2005.

3.- En el caso de las viviendas protegidas de nueva construccion promovidas sobre
suelos, cuya financiacion haya sido calificada como actuacion protegida al
amparo de la normativa del Plan de Vivienda 2002-2005, deberan ser, necesa-
riamente, incluidas por las Comunidades Auténomas y ciudades de Ceuta y
Melilla, mediante la correspondiente reserva y con prioridad a otras actuaciones
protegidas, entre los objetivos susceptibles de ayudas directas estatales, en su
caso, que correspondan a dichas Comunidades o ciudades en el afio en que,
segun la memoria técnico-financiera, esté prevista la calificacién o declaracion
definitiva de protegibilidad de las viviendas.

Las cuantias y condiciones de los préstamos cualificados correspondientes a estas
viviendas, se atendran a lo que establezca la normativa vigente en el momento de su
concesion, mientras que las ayudas estatales directas que, en su caso, correspondan,
se regiran por la normativa del Plan regulado por el Real Decreto.

- Financiacion cualificada para actuaciones derivadas de planes y
programas anteriores.

A partir de la entrada en vigor del Real Decreto, y sin perjuicio, como veremos poste-
riormente, de lo establecido en las restantes disposiciones transitorias, el Ministerio de
Fomento no dara conformidad a concesiones de préstamos cualificados, ni admitira
ninguna propuesta o reconocimiento de nuevos derechos a ayudas economicas direc-
tas, en base a la normativa de planes y programas anteriores de vivienda, salvo lo
determinado respecto a plazos temporales concretos en la normativa reguladora de
dichos planes y programas.

Todos los préstamos directos que se concedan entre la fecha de publicacion en el
Boletin Oficial del Estado del Acuerdo del Consejo de Ministros, por el que se



determine, por primera vez para el Plan 2002-2005, el tipo de interés efectivo anual de
los préstamos, y el 31 de diciembre del ano 2005, a adquirentes o adjudicatarios de
viviendas de proteccion oficial acogidas para su promocion a normativas anteriores de
financiacion estatal, se ajustaran en su concesion y beneficios a lo establecido en el
presente Real Decreto.

2.3.2.- Derecho transitorio

Se establecen, ademas de las indicadas, otras reglas de Derecho Transitorio puro para
adecuar la entrada en vigor del presente plan. Estas reglas se encuentran en las
Disposiciones Transitorias, analizandose los siguientes supuestos:

1.- Prérroga temporal de la vigencia del Plan anterior (D.T. Primera).

En tanto no se publique en el «Boletin Oficial del Estado» el Acuerdo del Consejo de
Ministros por el que se determine, por primera vez para el Plan 2002-2005, el tipo de
interés efectivo anual de los préstamos cualificados objeto de los convenios con enti-
dades de crédito, se podra:

a) Seguir calificando provisionalmente o visando actuaciones protegidas al amparo
del Real Decreto 1186/1998, de 12 de junio.

b) Conceder préstamos cualificados a promotores, 0 a adquirentes y adjudicatarios, si
se trata en estos dos Ultimos casos de préstamos directos, al amparo del citado
Real Decreto.

El plazo maximo para solicitar las ayudas econdmicas directas condicionadas a la
previa obtencion de dichos préstamos, siempre que los mismos hayan obtenido la
conformidad del Ministerio de Fomento, finalizara el 31 de diciembre del afio 2005,
y podran ser reconocidas, en su caso, siempre que se refieran a actuaciones que
no excedan de la cifra maxima de objetivos acordados para el programa anual 2001
del Plan de Vivienda 1998-2001.

c) Admitir solicitudes de subvenciones no condicionadas a la previa obtencion de
préstamo cualificado, para su posterior reconocimiento, en su caso, siempre que el
ndmero de subvenciones reconocidas no exceda de la cifra méxima de objetivos
acordados para el programa anual 2001 del Plan de Vivienda 1998-2001.

2.- Inclusién en el nuevo Plan de actuaciones ague hayan obtenido préstamo
cualificado (D.T. Sequnda).

Los adquirentes, adjudicatarios y promotores de actuaciones protegidas a quienes se
hayan concedido préstamos cualificados, con la conformidad del Ministerio de
Fomento, al amparo del Real Decreto 1186/98, desde el 9 de junio de 2001 (fecha de
formalizacion de los convenios con entidades de crédito para el programa 2001 del
Plan de Vivienda 1998-2001), hayan sido formalizados o no, podran solicitar al 6rgano
Autondmico correspondiente y obtener, en su caso, autorizacion para acogerse a las
disposiciones de este Real Decreto, por lo que respecta a precios maximos de venta
y renta y condiciones de la financiacion cualificada.
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Para ello se han de cumplir los siguientes requisitos:
1.- Plazo:

Se podra solicitar durante el plazo de los seis meses siguientes a la fecha en que se
publique en el «Boletin Oficial del Estado» el Acuerdo del Consejo de Ministros por el
que se determine, por primera vez para el Plan 2002-2005, el tipo de interés efectivo
anual de los préstamos cualificados objeto de los convenios con entidades de crédito.

2.- Condiciones generales:
a) Que no se haya iniciado el periodo de amortizacién del préstamo.

b) Que las caracteristicas de las actuaciones protegidas y de los destinatarios de las
mismas cumplan las condiciones establecidas en este Real Decreto.

Cuando se trate de adquirentes o adjudicatarios a quienes la Comunidad
Autdnoma o ciudades de Ceuta y Melilla hubieran ya computado los ingresos fami-
liares ponderados segun establece el Real Decreto 1186/1998, los mismos se
tomaran como referencia a efectos de determinar el tipo de ayuda econdémica
directa que pudieran corresponder en funcion de dicho nivel de ingresos, si bien
convertidos en numero de veces el salario minimo interprofesional del afio al que
correspondieran dichos ingresos.

c) Que la entidad financiera correspondiente haya dado previamente su consenti-
miento para ello, sin que pueda incrementarse la cuantia del préstamo.

d) Que si las viviendas a las que se refieren dichas actuaciones hubieran sido objeto
de contrato de venta o de adjudicacion, opcién de compra, 0 se hubieran percibi-
do cantidades a cuenta del precio, el adquirente o adjudicatario preste consenti-
miento previo, y que los mismos, asi como el promotor, renuncien a, o reintegren, en
Su caso, las ayudas econdmicas que se les hubieran otorgado.

Las actuaciones protegidas que se acojan a lo establecido en esta disposicién transi-
toria, se computaran como parte de los objetivos acordados entre el Ministerio de
Fomento y la Comunidad Autbnoma o ciudades de Ceuta y Melilla, en el programa
anual correspondiente, dentro del citado Plan de Vivienda 2002-2005.

3.- Inclusién en el nuevo Plan de actuaciones calificadas que no hayan obtenido
préstamo cualificado (D.T. Tercera)

Las actuaciones calificadas provisionalmente que no hubieran obtenido préstamo cua-
lificado con anterioridad a la fecha en que se publique en el «Boletin Oficial del
Estado» el Acuerdo del Consejo de Ministros por el que se determine, por primera vez
para el Plan 2002-2005, el tipo de interés efectivo anual de los préstamos cualificados
objeto de los convenios con entidades de crédito, podran acogerse a su normativa,
siempre que cumplan los siguientes requisitos:

a) Material: sus caracteristicas se adecuen a las establecidas en el nuevo Plan.
b) Formal: se otorgue la oportuna diligencia, en su caso, por parte de la Comunidad

Auténoma o ciudades de Ceuta y Melilla, en la que se expresen tanto las modali-
dades y cuantias de financiacion cualificada a las que se reconozca el derecho en



cada caso, asi como la conversion de los ingresos alegados, cuando ello proceda,
a numero de veces el salario minimo interprofesional del afo al que se refieren
dichos ingresos.

Las actuaciones protegidas que se acojan a lo dispuesto en la presente disposicion
transitoria, se computaran como parte de los objetivos acordados entre el Ministerio de
Fomento y la Comunidad Autdbnoma o ciudades de Ceuta y Melilla, en el programa
anual en el que obtengan préstamo cualificado, dentro del citado Plan de Vivienda
2002-2005.

4.-Adqguisicion proteqgida, a precio tasado, de viviendas (D.T. Cuarta).

Regula esta Disposicion dos supuestos concretos:

- En primer lugar: los adquirentes o adjudicatarios con contratos de opcion de compra,
compraventa o adjudicacion, visados o con solicitud de visado registrada por el érga-
no correspondiente de la Comunidad Auténoma o ciudades de Ceuta y Melilla, con
anterioridad a la fecha en que se publique en el «Boletin Oficial del Estado» el Acuerdo
del Consejo de Ministros por el que se determine, por primera vez para el Plan 2002-
2005, el tipo de interés efectivo anual de los préstamos cualificados objeto de los con-
venios con entidades de crédito, dispondran de seis meses, a partir de dicha fecha,
para solicitar préstamo cualificado, mediante la oportuna diligencia o visado, en su
caso, por parte de la Comunidad Auténoma o ciudades de Ceuta y Melilla, pudiéndo-
se acoger al sistema de financiacion cualificada establecido en este Real Decreto,
siempre que:

a) Las viviendas objeto de los mencionados contratos correspondan a actuaciones
cuyos promotores se hubieran acogido al numero 1 de la disposicion transitoria
cuarta del Real Decreto 1186/1998, de 12 de junio, y siempre que sus caracteristi-
cas se adecuen a las establecidas en el presente Real Decreto, sin que, en este
caso, sea de aplicacion el plazo de dos afios al que se refiere el articulo 23, c).

El precio maximo de venta de dichas viviendas sera el establecido en el articulo 14,
a) y b) del presente Real Decreto.

b) Los mencionados adquirentes o adjudicatarios no hubieran obtenido hasta ese
momento préstamo cualificado y cumplan las condiciones establecidas en este
Real Decreto para poder acceder a la financiacion cualificada que pudiera corres-
ponder, segun el caso.

Cuando se trate de adquirentes o adjudicatarios a quienes la Comunidad Auténoma o
ciudades de Ceuta y Melilla hubieran ya computado los ingresos familiares pondera-
dos, segun establece el Real Decreto 1186/1998, de 12 de junio, los mismos se toma-
ran como referencia a efectos de determinar el tipo de ayuda econdmica directa que
pudieran corresponder en funcion de dicho nivel de ingresos, si bien convertidos en
numero de veces el salario minimo interprofesional del afio al que correspondieran
dichos ingresos.

- En segundo lugar: los adquirentes o adjudicatarios de viviendas libres de nueva
construccién destinadas a su venta a precio tasado, promovidas sobre suelo que haya
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obtenido financiacién cualificada al amparo de los Reales Decretos 1932/1991, de 20
de diciembre, y 2190/1995, de 28 de diciembre, podran acogerse al sistema de finan-
ciacion cualificada establecido en el capitulo IV del presente Real Decreto, siempre
que aquéllos, asi como las viviendas, cumplan las condiciones y caracteristicas esta-
blecidas en el mismo, sin que en este Ultimo caso sea de aplicacion el plazo de dos
afnos a que se refiere el articulo 23, ¢) del presente Real Decreto.

En ambos supuestos las viviendas se computaran, una vez obtengan préstamo cuali-
ficado, en el cupo anual de objetivos acordados entre el Ministerio de Fomento y las
Comunidades Autbnomas o ciudades de Ceuta y Melilla para el Plan de Vivienda 2002-
2005, referido a las actuaciones protegidas reguladas en el capitulo IV de este Real
Decreto.

lil.- LA FINANCIACION CUALIFICADA

3.1 .- FORMAS DE FINANCIACION

Las formas de financiacion son las tradicionales, en concreto el articulo 2.° ("Formas
de Financiacion Cualificada") indica que "las actuaciones protegidas en materia de
vivienda y suelo podré adoptar las siguientes modalidades":

1. Préstamos cualificados, concedidos por las entidades de crédito publicas y pri-
vadas en el ambito de los convenios suscritos con el Ministerio de Fomento.

2. Ayudas econdmicas directas:

e Subsidiacién de intereses que puede ser simple o reforzada.

e Subvenciones.

e Otras ayudas econdmicas directas destinadas a facilitar el pago de la entrada
para el primer acceso a la vivienda.

Sera el Ministerio de Fomento el que satisfaga, con cargo a sus presupuestos, las sub-
venciones y subsidios en aquellos casos en que las Comunidades Auténomas o las
ciudades de Ceuta y Melilla hayan reconocido el derecho a la obtencién de préstamos
cualificados y, en su caso, de dichas ayudas, dentro de las condiciones y limites cuan-
titativos establecidos en el Real Decreto, y segun lo acordado en los correspondientes
convenios suscritos entre ambas Administraciones.

En cualquier caso, correspondera a las Comunidades Auténomas y a las ciudades de
Ceuta y Melilla tramitar y resolver los expedientes de solicitud de ayudas econémicas
directas, asi como gestionar el abono de las subvenciones

Los analizaremos con caracter general, dejando para cada uno de los regimenes
especificos las ayudas concretas.
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3.1.1.- Prestamos cualificados

Estos préstamos tienen una serie de caracteristicas comunes, si bien como se ha indi-
cado, tienen unas especificidades para cada actuacion protegida. Las condiciones
comunes son las siguientes:

a) Concesion.

Seran concedidos por entidades de crédito que hayan suscrito con el Ministerio de
Fomento los convenios a que se refiere el articulo 44 del Real Decreto, y dentro del
ambito y condiciones de los mismos.

No se podréa aplicar, por dichas entidades, comision alguna por ningun concepto en

relacion con dichos préstamos cualificados.

b) Tipo de Interés inicial.

El tipo de interés efectivo anual resultante sera acordado por el Consejo de Ministros,
a propuesta de la Comision Delegada del Gobierno para Asuntos Econémicos.

El tipo de interés efectivo anual inicial sera igual a un porcentaje del tipo porcentual
de referencia, redondeado a dos decimales, de los préstamos hipotecarios del con-
junto de entidades de crédito elaborado por el Banco de Espafa. Dicho porcentaje
sera el que resulte como consecuencia de la aplicacion de un sistema de ofertas
competitivas, por parte de las entidades de crédito que se propongan colaborar en la
financiacion del Plan de Vivienda 2002-2005.

c) Vigencia y Revisién.

El tipo de interés inicial tendra vigencia, al menos, hasta la finalizacion del afo 2002.
En el primer trimestre de cada uno de los anos 2003 a 2005 se volvera a revisar y, en
su caso, a modificar, dicho tipo de interés efectivo inicial, aplicando el mismo porcen-
taje derivado del mencionado sistema competitivo de ofertas, a la media de los dos
ultimos meses, con informacién disponible del mencionado tipo porcentual de refe-
rencia del conjunto de entidades.

Con caracter excepcional, el Consejo de Ministros, a propuesta de la Comision
Delegada del Gobierno para Asuntos Econémicos, valorada la evolucion y perspecti-
vas del subsector vivienda y de los mercados financieros, y si las circunstancias asi lo
aconsejaran, podra modificar el tipo de interés efectivo aplicable, incluso dentro de
periodos anuales, si bien habran de aplicarse las reglas previstas en este apartado
para la revision ordinaria anual.

El tipo de interés efectivo resultante, tanto si coincide con el vigente hasta ese momento,
como si ha sido modificado por el procedimiento expuesto, seré de aplicacion a los nue-
VOSs préstamos cualificados que se concedan y, asimismo, a todos los préstamos cualifica-
dos concedidos al amparo de los convenios formalizados por el Ministerio de Fomento con
las entidades de crédito, con anterioridad, pero en el marco de este Real Decreto, a partir
del primer vencimiento, inclusive, que se produzca, una vez transcurrido un mes desde la
publicacion en el «Boletin Oficial del Estado» de dicho nuevo tipo de interés efectivo.



El procedimiento descrito para la revision y, en su caso, modificacion del tipo de inte-
rés efectivo, sera aplicable igualmente con carécter anual a partir de 2006, inclusive.

d) Cuotas.

Las cuotas a pagar a la entidad de crédito seran constantes a lo largo de la vida del
préstamo, dentro de cada uno de los periodos de amortizacion a los que corresponda
un mismo tipo de interés.

e) Garantias.

Seran garantizados con hipoteca, si bien no sera preceptiva en materia de suelo o
rehabilitacion.

3.1.2.- Subsidiacion de los préstamos cualificados

Es el abono a la entidad de crédito prestamista por el Ministerio de Fomento de un por-
centaje de las cuotas de amortizacion de capital e intereses (o sélo de intereses, en el
periodo de carencia, cuando proceda) del préstamo cualificado.

a) Efectividad.

Tendra efectividad a partir de la fecha de la escritura de formalizacion del préstamo
cualificado, o de la subrogacion en el mismo, por parte del destinatario de la subsi-
diacioén, una vez obtenida la preceptiva autorizaciéon y, en su caso, el reconocimiento
previo del derecho a la subsidiacion, por parte de la Comunidad Auténoma o de las
ciudades de Ceuta y Melilla.

Cuando éstos hubieran sido formalizados antes de la autorizacién o reconocimiento
administrativo del derecho, requerira la resolucion expresa de las Comunidades
Auténomas o de las ciudades de Ceuta y Melilla, practicandose, si procede, la corres-
pondiente liquidacion complementaria.

b) Plazo.

La subsidiacion de préstamos se concedera por un periodo de 5 afios, salvo en los
casos en los que este Real Decreto disponga expresamente otra cosa.

3.1.3.- Ayudas estatales directas a la entrada

Los adquirentes, adjudicatarios y promotores individuales, para uso propio gue tengan
derecho a acogerse al sistema especifico de financiacion cualificada para el primer
acceso a la vivienda en propiedad, podran solicitar una ayuda estatal directa a la
entrada, destinada a facilitar el pago de la entrada correspondiente al precio de venta
0 adjudicacion de la vivienda.

Esta ayuda consistira, en su parte basica reservada a aquellos solicitantes con
ingresos familiares corregidos que no excedan de 3,5 veces el salario minimo
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interprofesional, en el abono de un determinado porcentaje, graduable segun los
niveles de ingresos de los solicitantes, del precio total de la vivienda que figure en
la correspondiente escritura de compraventa o adjudicacion, o, en caso de promo-
cion individual para uso propio, de la suma de los valores de la edificacion y del
suelo, que constaran en la escritura de declaracion de obra nueva.

Con independencia de la cuantia basica de la ayuda estatal directa a la entrada, podra
corresponder una cuantia especial de ayuda estatal directa a la entrada, cifrada en las
cantidades en euros que se indican, cuando el solicitante, con ingresos familiares
corregidos no superiores a 4,5 veces el salario minimo interprofesional, redna alguna
0 varias de las circunstancias personales o familiares que se especifican en este
mismo numero, que seran acumulables entre si.

La cuantia total de la ayuda estatal directa a la entrada se satisfara a sus destinatarios,
directamente y mediante pago unico, por las entidades de crédito concedentes del
préstamo cualificado, cuya obtencion sera necesaria para poder recibir la ayuda esta-
tal directa a la entrada, en el momento de la formalizacion de aquél, o de la subroga-
cion en el préstamo obtenido por el promotor.

3.2 .- CONDICIONES GENERALES DE LA FINANCIACION

- Calificada V.P.O.
1. CRITERIO FORMAL PREVIO —CC.AA.
- Declarada protegida.

N - Protegidas.
- Novivienda { - Libresmismalocalidad o valor
(20630% ITP).

2. SUBJETIVAS: { 5,5 - Préstamo cualificado.
ADQUIRENTES | -INgresos 1 45 pragames cualificados + subsidiacién inter és. (1)
familiares | 55 _ pyagtamos cualificados + subsidiacion/AEDE.

\ - No ayudas planes anterioresen 10 afios.

(1) Primer acceso ala propiedad.
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Las condiciones que exige el decreto, con caracter general para la financiaciéon de las
actuaciones, son de distinto orden, pudiendo clasificarse en un requisito formal previo,
el acogimiento al régimen de proteccion y una serie de criterios subjetivos, relativos a
los beneficiarios, objetivos, relativos a las viviendas protegidas, y otros relativos a
diversas condiciones juridicas, como la ocupacion, la limitacion de venta, etc.
Ademas, se regulan una serie de requisitos singulares en funcién del régimen, como
la vivienda en arrendamiento o el primer acceso a la propiedad. Analizaremos todos
ellos.

El incumplimiento de las condiciones establecidas con caracter general y de cuales-
quiera otros requisitos concretos exigidos para cada una de las actuaciones protegidas
objeto de financiacion cualificada, incluso la no obtencion de calificacion o declaracion
definitiva de las actuaciones de rehabilitacion (determinadas en el articulo 4.- Efectos
por incumplimiento), conllevara en todo caso:

¢ | a pérdida de la condicion de préstamo cualificado.

e La interrupcion de la subsidiacion otorgada.

e E| reintegro de las ayudas economicas directas, incrementadas con los intereses
legales desde su percepcion.

Pudiéndose imponer, ademas, las sanciones que correspondan de conformidad con
la naturaleza de la infraccion cometida.

3.2.1.- Criterio formal previo

Es necesario, con caracter previo, que las actuaciones para las que se solicite la finan-
ciacion hayan recibido el visto bueno o marchamo de la C.A., de acuerdo con lo esta-
blecido en este Real Decreto y con las condiciones especificas que determine la nor-
mativa propia de desarrollo.

Como el ambito es mas amplio que la VPO, este marchamo podré ser:

e Calificacion: en caso de VPO o promocion publica.
¢ Declaracion de protegida: en otras actuaciones.

3.2.2.- Requisitos subjetivos

En relacion a los destinatarios de las distintas ayudas, como se ha indicado existen
ayudas a la promocién, ayudas a la piedra y a la adquisicion (adquirentes, adjudica-
tarios, promotores para uso propio), estableciendo en este Ultimo caso una serie de
requisitos especificos.

Estos requisitos, que no se desarrollan por haber sido estudiados con anterioridad, son
los siguientes:

a) Que los adquirentes, adjudicatarios, promotores para uso propio o arrendatarios de
las viviendas no sean titulares del pleno dominio o de un derecho real de uso o dis-
frute sobre alguna otra vivienda sujeta a régimen de protecciéon publica; ni lo sean
sobre una vivienda libre en la misma localidad en la que se situa la vivienda objeto
de la actuacion protegida, con las condiciones ya estudiadas.



Todo ello, sin perjuicio de las condiciones establecidas en el articulo 10 para el primer
acceso a la vivienda en propiedad.

b) Que los adquirentes, adjudicatarios, promotores para uso propio o arrendatarios de
las viviendas, tengan ingresos familiares ya analizados.

c) Que los adquirentes, adjudicatarios y promotores individuales, para uso propio, no
hayan obtenido previamente financiacion cualificada, al amparo de planes estata-
les de vivienda, durante los diez anos anteriores a la solicitud actual de la misma.
No seré& preciso cumplir esta condiciéon cuando la nueva solicitud de financiacion
cualificada se deba a la adquisicion o rehabilitacion de una vivienda, para desti-
narla a residencia habitual y permanente, en otra localidad, como consecuencia del
cambio de residencia del titular, o cuando se trate de una familia numerosa que
acceda a una nueva vivienda de mayor superficie de la que poseia. En cualquier
caso, sera precisa la previa cancelacion del préstamo cualificado anteriormente
obtenido y la devolucién, salvo en el supuesto de familias numerosas, de las ayu-
das econdmicas directas obtenidas, actualizadas con los intereses legales.

3.2.3.- Requisitos objetivos

Desde un punto de vista objetivo, existen una serie de delimitaciones en relacién al
objeto de la promocion que han de cumplirse para que se pueda otorgar la finan-
ciacion. En concreto, el articulo 3° exige que las viviendas no excedan ni de las
superficies utiles maximas ni de los precios maximos de venta o renta. Pero ademas
se establecen otra serie de condiciones de naturaleza objetiva como el destino,
ocupacion y ciertas prohibiciones o limitaciones a la facultad de disponer.
Analizaremos todos ellos.

3.2.3.1.- Superficies

Se obtendra financiacion cualificada, segun el articulo 14, Unicamente para la
promocion, adquisicion y rehabilitacion de una plaza de garaje y de un trastero,
requiriéndose, en todo caso, la vinculacién en proyecto y registralmente a la
vivienda objeto de financiacion cualificada.

En concreto, se podra obtener financiacion cualificada para los siguientes elementos
y anejos vinculados y superficies:

1. Vivienda: se establecen las siguientes superficies Utiles maximas:

® 90 metros cuadrados, con caracter general;

¢ 120 metros cuadrados, cuando se trate de familias numerosas. A este respecto,
los promotores podran incluir, en cada promocion, a efectos de su adquisiciéon por
familias numerosas, hasta un 15 por 100 de viviendas con una superficie Util que
no exceda de 120 metros cuadrados, a las que les sera aplicable, ademas de los
requisitos relativos a la publicidad e informacion especifica que puedan estable-
cer las Comunidades Auténomas o ciudades de Ceuta y Melilla, lo dispuesto en
el articulo 23, b) del Real Decreto.

20



2. Trastero: 8 m2
3. Garaje: 25 m2

Por contra, no seran objeto de financiacion cualificada la promocién, adquisicion o
rehabilitacion de locales de negocio.

El porcentaje de financiacion es del 80% del precio de los mismos, incluyéndose los
trasteros y la plaza de garaje.

Para el cobmputo de la superficie Util se aplicara la normativa propia de la Comunidad
Autdnoma o de las ciudades de Ceuta y Melilla o, en su caso, las normas que rigen
para las viviendas de proteccion oficial.

3.2.3.2.- Precios

El nuevo RD 1/2001 referencia el precio al "Precio Basico de Venta" que se establece-
ra por m2 Util a nivel nacional; en concreto el articulo 7 lo fija en 623,77 euros/m2.

a) En venta.

El precio se fijara multiplicando dicha cantidad por la superficie Util de vivienda,
pudiéndose modificar en dos supuestos:

1.- Por las CC.AA. y las ciudades de Ceuta y Melilla podran, segun su propia nor-
mativa, fijar las cuantias maximas de dichos precios de venta para cada una de
las localidades o ambitos intraurbanos de su territorio, inferiores o superiores al
mencionado precio basico, sin que, en este Ultimo caso, dichas cuantias maxi-
mas de precios puedan superar en funcion de la promocion:

* En venta:
- Ordinario: hasta 1,56 veces el precio basico a nivel nacional (art. 14).
- En Régimen: Especial 1,125 veces el precio basico (Disposicion Adicional 42).
e En arrendamiento: el limite sobre el cual se aplicaré la renta es de 1,25 veces el
precio basico a nivel nacional (art. 20.2).
e Promocion Publica: el precio maximo sobre el cual se aplicara la renta es del 85%
del precio béasico a nivel nacional.

2.- El Ministerio de Fomento, a propuesta de las CC.AA., podra declarar Municipios
Singulares a aquellos en los que, en razdn de sus elevados precios medios com-
parativos, se den especiales dificultades de acceso a la vivienda. En estos
municipios los precios maximos de venta podran incrementarse en los siguien-
tes porcentajes:

e Grupo A: hasta un 40%.
e Grupo B: hasta un 20%.
e Grupo C: hasta un 10%.

Cuando la promocién incluya garajes y trasteros, el precio maximo de venta por metro
cuadrado de superficie util de los mismos no podré exceder del 60% del precio maxi-
mo de venta por metro cuadrado de superficie Util de la vivienda.
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- Revision.

El Consejo de Ministros, a propuesta de la Comisién Delegada del Gobierno para
Asuntos Econdmicos, acordara, en el mes de diciembre de los afios 2002, 2003 y
2004, la cuantia del precio basico, habida cuenta de la evolucién del Plan de Vivienda
2002-2005, de los indicadores de precios de las viviendas libres y de costes de la edi-
ficacion residencial, publicados por el Ministerio de Fomento, de la evolucion de los
tipos de interés y de la situacion general y previsible de la economia. Dicho acuerdo
sera publicado en el «Boletin Oficial del Estado».

b) En renta.

El precio maximo sera un porcentaje anual en funcion del precio de venta (1,25 del
PB), en concreto:

- 4%: cuando el préstamo cualificado tenga 25 afios de amortizacion.

- 7%: cuando el préstamo cualificado tenga 10 afios de amortizacion.

Se establecen en relacion a la renta las siguientes puntualizaciones:

e | a renta inicial podra actualizarse anualmente en funcion de las variaciones por-
centuales del Indice Nacional General del Sistema de Indices de Precios al
Consumo.

e E| arrendador podra percibir, ademas de la renta inicial o revisada que corres-
ponda, el coste real de los servicios de que disfrute el inquilino y se satisfagan por
el arrendador, asf como las demas repercusiones autorizadas por la legislacion
aplicable.

3.2.3.3.- CONDICIONES
El Articulo 10, bajo el titulo "Destino y ocupacion de las viviendas. Prohibiciones y limi-
taciones a la facultad de disponer y descalificaciéon”, impone las obligaciones clasicas

de esta indole. Las analizaremos:

a) Destino y ocupacioén.

Las viviendas promovidas o rehabilitadas para uso propio y las adquiridas o alquila-
das se destinaran a residencia habitual y permanente del propietario o, en su caso, del
inquilino, y deberan ser ocupadas por los mismos dentro de los plazos establecidos
en la legislacion aplicable. Es decir, que las viviendas han de dedicarse necesaria-
mente a domicilio habitual y permanente, sin que, bajo ningun concepto puedan des-
tinarse a segunda residencia o a cualquier otro uso, industrial, recreativo, deportivo,
comercial, etc.

El R.D. 3148/78, define que se entiende por domicilio habitual y permanente:

e Permanente: Se entendera por tal el que constituya la residencia del titular, bien
sea propietario o arrendatario, y sin que pierda tal caracter por el hecho de que
éste, su conyuge o parientes, de uno u otro, hasta el tercer grado, que convivan
con el titular, ejerzan en la vivienda una profesion o pequefia industria doméstica,
aunque sea objeto de tributacion.
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¢ Habitual: Se entiende que un domicilio es habitual cuando la vivienda no perma-
nezca desocupada mas de tres meses salvo que medie justa causa.

Cuando el ocupante de la vivienda sea emigrante, se suspendera la obligacion de la
ocupacion de la vivienda por el tiempo que permanezca en el extranjero.

b) Limitacién a la facultad de disponer.

Los adquirentes, adjudicatarios y promotores individuales, para uso propio, no podran
transmitir intervivos ni ceder el uso por ningun titulo de las viviendas para las que
hubieran obtenido préstamo cualificado, durante el plazo de diez afios desde la for-
malizacion de dicho préstamo. Quedan exceptuadas las familias numerosas, en el
supuesto al que se refiere el numero 2 del articulo 9 de este Real Decreto y podra
dejarse sin efecto esta prohibicion de disponer, por subasta y adjudicacion de la
vivienda por ejecucion judicial del préstamo, por cambio de localidad de residencia
del titular de la vivienda o por otros motivos justificados, mediante autorizaciéon de la
Comunidad Auténoma o ciudades de Ceuta y Melilla. En cualquier caso, se requerira
la previa cancelacion del préstamo y reintegro de las ayudas econdémicas directas reci-
bidas a la Administracion o Administraciones concedentes en cada caso, incrementa-
das con los intereses legales desde el momento de la percepcion.

Una vez transcurridos diez afios desde la formalizacion del préstamo cualificado al
adquirente, adjudicatario o promotor individual para uso propio, la transmision intervi-
vos 0 la cesion del uso por cualquier titulo de las viviendas a que se refiere el nimero
anterior, supondra la pérdida de la condicién de cualificado del préstamo, pudiendo la
entidad concedente determinar su resolucion.

b) Limitacién a la facultad de descalificar.

Las viviendas sujetas a regimenes de protecciéon publica que se acojan a las medidas
de financiacion establecidas por este Real Decreto, no podran ser objeto de descalifi-
cacion voluntaria a peticion de los propietarios hasta transcurridos quince afos conta-
dos desde la calificaciéon o declaracion definitiva de las mismas.

La prohibicion de disponer y las limitaciones anteriormente indicadas se haran cons-
tar expresamente en las escrituras de compraventa, adjudicacion o declaracion de
obra nueva en el supuesto de promocioén individual para uso propio, y en la escritura
de formalizacion del préstamo hipotecario, a efectos de su inscripcion en el Registro
de la Propiedad, donde se hara constar la prohibicion y limitaciones a la facultad de
disponer por medio de nota marginal.



IV.- REGIMENES DE FINANCIACION

4.1.- VIVIENDAS DE NUEVA CONSTRUCCION DE PROTECCION
PUBLICA

Analizaremos la financiacién de las viviendas de nueva construccion, en funciéon de
que la financiacion se destine a los promotores de estas viviendas protegidas o a
adquirentes o0 adjudicatarios, analizando en cada uno de los dos supuestos las distin-
tas modalidades y destino, venta o arrendamiento.

4.1.1.- Ayudas a los promotores
4.1.1.1- PRESTAMOS CUALIFICADOS

Los préstamos cualificados que podran concederse a los promotores de viviendas
protegidas de nueva construccion, una vez hayan obtenido la calificacion o la decla-
racion provisional, tendran — ademas de las generales establecidas en el articulo 5 de
este Real Decreto, que ya se han analizado — las siguientes caracteristicas:

a) Cuantia maxima.- La cuantia maxima de los préstamos seré la siguiente:

® 80% del precio maximo de venta o adjudicacion fijado en la calificacién o decla-
racion provisional de la vivienda como protegida.

Cuando se trate tanto de préstamos directos como subrogados a adquirentes y
adjudicatarios, la cuantia maxima del préstamo seréa igual al 80 por 100 del pre-
cio fijado en la escritura de compraventa o adjudicacion, o del 80 por 100 del valor
de la edificacion sumado al del suelo, que constara en la escritura de declaracion
de obra nueva, cuando se trate de préstamos a promotores individuales para uso

propio.

Prevencion especifica se hace para el supuesto de que se trate de familias nume-
rosas que vayan a adquirir una vivienda de mayor superficie Util que la que tienen
(articulo 9.1.°), en el que la cuantia maxima del préstamo cualificado no podra
exceder del 80 por 100 de la diferencia entre el precio total de la vivienda prote-
gida objeto de adquisicion, al amparo del presente Real Decreto, y el valor de la
vivienda ya poseida, y se atendra a los demas requisitos exigibles en el supues-
to del primer acceso a la vivienda en propiedad.

¢ 70% del precio maximo de venta, si la promocion de viviendas destinadas a arren-
damiento fuera edificada sobre suelos en régimen de cesion del derecho de
superficie.

e Si la vivienda tuviera garaje, trastero u otros anejos, la cuantia global del présta-
mo podra incrementarse como maximo hasta el 80 por 100 del precio maximo
legal de venta de aquéllos, en préstamos al promotor o hasta el 80 por 100 del
precio o del coste real, segun proceda, en los restantes supuestos.
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b) Plazos de amortizacion.- Tendran la siguiente duracion, segun sea el régimen de
uso de las viviendas fijado en la calificacion o declaracion provisional:

e \/enta: 20 afos.
e Arrendamiento: 10 ¢ 25 afios.

El periodo de carencia, es de una duraciéon maxima de 3 afios desde la formali-
zacion del préstamo.

El articulo 15 establece con caracter excepcional que los préstamos cuyos titulares se
encuentren acogidos al sistema de primer acceso a la vivienda en propiedad, no per-
deran su condicion de cualificados en el caso de que su periodo de amortizacion sea
ampliado excepcionalmente, hasta un maximo de dos afios, por acuerdo entre la enti-
dad prestamista y el prestatario, por interrupciones temporales de pagos debidas a
situaciones de desempleo que, a juicio de la entidad de crédito, afecten significativa-
mente a la capacidad de pago del prestatario. Estableciéndose dos condiciones para
ello:

* Que la primera interrupcion no tenga lugar antes de la amortizacién de las tres pri-
meras anualidades completamente satisfechas.

* Que el nuevo capital pendiente de amortizacion, resultante de la incorporacion al
capital vivo en el momento de cada interrupcion de los intereses no satisfechos
durante aquélla, no exceda de la cuantia inicial del préstamo.

c) Disposicion.- Las disposiciones de los préstamos podran atenerse a un calendario
pactado con la entidad prestamista en funcién de la ejecucion de la inversion y del
ritmo de venta o adjudicaciones de las viviendas, cuando esta condicion sea apli-
cable.

Las entidades de crédito podran efectuar una retencion maxima del 15 por 100 del
préstamo hasta que se acredite la calificacion o declaracion definitiva, o hasta el otor-
gamiento y presentacion de las escrituras publicas de compraventa o adjudicacion
para su inscripcion registral. En caso de promocioén de viviendas para arrendamiento,
hasta que el 50 por 100 de los respectivos contratos sean objeto del correspondiente
visado o, en el supuesto de autopromocion, hasta que la escritura de declaracion de
obra nueva terminada sea presentada para su inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

Los promotores deberan efectuar la primera disposicion del préstamo en un plazo no
superior a 6 meses desde su formalizacién, no pudiendo transcurrir entre las restantes
disposiciones mas de 4 meses, salvo que medie justa causa.

La falta de disposiciones del préstamo, sin causa justificada, en los plazos estableci-
dos podra determinar la resolucion del contrato con la devolucion anticipada de las
cantidades dispuestas en su caso.

4.1.1.2.- Subsidiaciones
La subsidiacion para los préstamos cualificados obtenidos por promotores de actua-

ciones destinadas a arrendamiento sera, de acuerdo con el articulo 21.1 d), la
siguiente:



Duracion periodo amortizacion (afios) 25 10

Subsidiacion de la cuota (%) 50 40 30 20

Duracion subsidiacion (afios) 5 primeros| 6° al 20° |5 primeros| 6°al 10°

Durante el periodo de carencia, la subsidiacion aplicable sera la misma que la corres-
pondiente a los 5 primeros afos del periodo de amortizacion.

4.1.1.3.- Subvenciones

Solamente se concedera subvencion si las viviendas se destinaran a arrendamiento,
siendo las condiciones generales de la misma las siguientes:

1.-

2 .-

La superficie util de las viviendas no podra ser mayor de 70 metros cuadrados.

La cuantia es un porcentaje del precio maximo total de venta al que hubieran
podido venderse si las mismas se hubieran destinado a venta en funcion del
plazo del crédito. En concreto la siguiente:

e E| 15% a 15 afos.
e E| 20% a 25 afnos.

Se percibira la subvencion una vez terminadas las viviendas, si bien, a pro-
puesta de las Comunidades Autébnomas, Fomento podréa autorizar que se
anticipe al promotor la percepcién de la subvencion, previa certificacion de
la iniciacion de las obras. Este anticipo tendréa las siguientes notas:

e Con carécter general sera del 50% de la subvencion, si bien podra alcanzar la
totalidad de la mencionada subvencion, cuando el promotor se comprometa a
reducir la renta a percibir, durante los primeros 5 afios, de modo que dicha
renta se sitle en 1 punto porcentual menos que las establecidas en el articu-
lo 20.5. a).

e Se autorizaran en funcion de las disponibilidades presupuestarias.

¢ | as cantidades deberan ser garantizadas mediante aval u otros medios de
garantia, aceptados por el ordenamiento juridico, que aseguren su devolucion
en caso de incumplimiento de los requisitos exigidos para la obtencion de la
subvencion, o de falta de la calificacion o de declaracion definitiva o, en su
caso, de la declaracion de terminacion de las obras.

La obtencién de financiacion cualificada para la promocion y rehabilitacion de edificios
y viviendas, para su cesion en arrendamiento, supondra la vinculacion de los mismos
a dicho régimen de uso durante un periodo de diez o veinticinco afios, segun sea la
duracion contratada del periodo de amortizacion del préstamo. No obstante ello, el
articulo 20 permite la venta de dichas viviendas con determinadas condiciones a los
inquilinos o a otros promotores.
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4.1.2.- Ayudas a adquirentes, adjudicatarios y promotores para
uso propio

4.1.2.1.- PRESTAMOS CUALIFICADOS

a) Formas de Concesion.- El préstamo cualificado al adquirente o adjudicatario podra
concederse bien por subrogacion de éstos en el pago de la carga hipotecaria del
préstamo cualificado al promotor, o directamente.

1.- Subrogacion en el del Promotor:

En el caso de que exista préstamo al promotor, excepto en el supuesto de promocion
individual para uso propio, la adquisicion de la vivienda mediante el otorgamiento de
la correspondiente escritura publica de compraventa o adjudicacion, interrumpe tanto
el periodo de carencia como el devengo de intereses correspondiente a este periodo
y determina el inicio del periodo de amortizacion.

Con el otorgamiento de la escritura, que debera ser objeto de inscripcion en el
Registro de la Propiedad, el comprador o adjudicatario asume las responsabilidades
derivadas de la hipoteca que grava a la vivienda, debiendo satisfacer a partir de ese
momento la amortizacion del principal e intereses del crédito hipotecario. A tal efecto,
se remitira primera copia de dicho documento a la entidad de crédito, siendo de cuen-
ta del promotor los gastos de dicha copia.

Si de conformidad con lo dispuesto en el articulo 118 de la Ley Hipotecaria se hubie-
re pactado que el adquirente o adjudicatario se subrogara no solo en las responsabi-
lidades derivadas de la hipoteca, sino también en la obligacién personal con ella
garantizada, quedara aquél ademas subrogado en dicha obligacion si la entidad de
crédito prestase su consentimiento expreso o tacito.

2.- Directamente:

La concesion de los préstamos cualificados directos al adquirente y al adjudicatario se
atendré a las siguientes condiciones:

a) Que la vivienda haya obtenido la calificacién o declaracion definitiva.

b) Que se haya celebrado contrato de compraventa o adjudicacion entre el adquiren-
te o adjudicatario y el promotor de la vivienda, y que, entre el visado de dicho con-
trato y la solicitud del préstamo cualificado, no hayan transcurrido mas de 6 meses.

c) Que cuando el promotor hubiera recibido préstamo cualificado para la misma
vivienda, lo cancele previa o simultaneamente a la concesion del préstamo al adqui-
rente o adjudicatario.

b) Cuantia.- La cuantia del préstamo es del 80%, pero este porcentaje se refiere a dis-
tintos parametros en funcién de la actuacion:

e Préstamos directos a adquirentes y adjudicatarios: la cuantia maxima del présta-
mo sera igual al 80 por 100 del precio maximo de venta o adjudicacion fijado en
la escritura de compraventa o adjudicacion.

32



e Préstamos a promotores individuales para uso propio: la cuantia méaxima del prés-
tamo seré igual al 80 por 100 del valor de la edificacion sumado al del suelo, que
constara en la escritura de declaracion de obra nueva.

C) Plazo de amortizacion.- Sera de 20 afios, con un periodo de carencia de una dura-
cion méaxima de 3 afos, que finalizara, dando inicio al periodo de amortizacion, en los
siguientes momentos:

* En los supuestos de venta y adjudicacion, en la fecha de otorgamiento de la
correspondiente escritura publica, tras la expedicion de la calificacion o declara-
cion definitiva.

¢ E£n los supuestos de promocion individual para uso propio 0 promocién para alqui-
ler, en la fecha de otorgamiento de la calificacion o declaracion definitiva o, en su
caso, en la de declaracion de finalizacion de las obras.

e Una de las figuras novedosas del plan en relacion a este régimen es la posibili-
dad de la interrupcion del plazo y su ampliacion en el caso de situacion de
desempleo hasta un maximo de 2 afios.

4.1.2.2.- Subsidiaciones

Se determina en el articulo 18 del Real Decreto, estableciéndose que el Ministerio de
Fomento subsidiard, en los términos establecidos en el articulo 6, los préstamos cua-
lificados obtenidos por adquirentes, adjudicatarios y promotores individuales, para uso
propio, acogidos al sistema de financiacion para primer acceso a la vivienda en pro-
piedad, en funcién de que se opte por parte del adquirente de un sistema de subsi-
diacién compatible o incompatible con la ayuda directa a la entrada:

e Compatible con la AEDE:

Ingresos familiares (nUmero
de veces el salario minimo | <19 | > 1,525 (>25<35|>35<45
interprofesional)

Subsidiacion de la cuota (%) | 20 15 10 5
Duracion maxima de la
Subsidiacion (ahos) 10 10 5 5

¢ Incompatible AEDE:

Ingresos familiares (nimero de
veces el salario minimo| <15 >15<25 >25<35
interprofesional)

Subsidiacion de la cuota (%) 40 30 15
Duracion maxima de la
Subsidiacion (afios) 10 10 10
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La subsidiacion correspondiente a los prestatarios con ingresos familiares no superio-
res a 2,5 veces el salario minimo interprofesional, y a 3,5 veces dicho salario, en el sis-
tema alternativo de subsidiacién, se concederé por un periodo de cinco afios y podra
ser ampliada por otro periodo de la misma duracién maxima.

Cuando se trate de una familia numerosa, el porcentaje de subsidiaciéon correspon-
diente en cada caso se incrementara adicionalmente en 5 puntos porcentuales duran-
te los primeros cinco afos del periodo de amortizacion del préstamo cualificado.

4.1.2.3- Ayudas estatales directas a la entrada (AEDE)

Los adquirentes, adjudicatarios y promotores individuales, para uso propio que tengan
derecho a acogerse al sistema especifico de financiacion cualificada para el primer
acceso a la vivienda en propiedad, podran solicitar una ayuda estatal directa a la
entrada, destinada a facilitar el pago de la entrada correspondiente al precio de venta
0 adjudicacion de la vivienda.

El Plan establece una distincion entre la cuantia basica, cuando los ingresos no supe-
ren el 3,5 el SMI y la especial, cuando el solicitante, con ingresos familiares corregidos
no superiores a 4,5 veces el salario minimo interprofesional, relina alguna o varias de
las circunstancias personales o familiares que se especifican, que seran acumulables
entre si.

e | as cuantias de la ayuda estatal directa basica a la entrada seran las siguientes:

Nivel de ingresos
(n° de veces el salario
minimo interprofesional)

Cuantias basicas
(% precio total vivienda)

<15 11
>15<25 8
>25<35 5

¢ | as cuantias de la ayuda estatal directa especial a la entrada seran las siguien-
tes:

Cuantias especiales

Joévenes Familias numerosas Otras
(1) circunstancias
N° de hijos| Euros (2)
3 3.000
3.000 4 3.600 900
56 mas 4.200




(1) Edad no superior a treinta y cinco afios, del destinatario que aporte la totalidad
o la mayor parte de los ingresos familiares.

(2) Unidad familiar formada unicamente por el padre o la madre y los hijos, o que
en la unidad familiar haya personas con minusvalias en las condiciones esta-
blecidas en la legislacion sobre el Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas, o que la unidad familiar tenga a su cargo a alguna persona de mas de
65 afios.

Cuando la vivienda estuviera situada en un municipio singular, las cuantias especiales
de la ayuda estatal directa a la entrada se incrementaran en el mismo porcentaje, fija-
do por la Comunidad Auténoma o por las ciudades de Ceuta y Melilla, que corres-
ponda a los precios maximos de venta de las viviendas en la localidad en la que se
ubigue, segun se establece en el articulo 8 de este Real Decreto.

4.2.- VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA
El articulo 22 prevé la cofinanciacion de viviendas publicas; para ello es necesario que
se suscriba un acuerdo que las instrumente entre el Ministerio de Fomento y las

Comunidades Autdnomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

a) Requisitos generales:

¢ | a calificacion como viviendas de promocion publica ha de venir segun lo esta-
blecido en el Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, o en la normativa pro-
pia de las CC.AA.

* Que los destinatarios tengan unos ingresos familiares que no excedan de 2,5
millones de pesetas, o del limite que establezca la normativa propia de las
Comunidades Auténomas o de las ciudades de Ceuta y Melilla.

e | a superficie util maxima de las viviendas a que se refiere el nUmero anterior no
podré exceder de 70 metros cuadrados, o de 90 si la unidad familiar consta de 4
O mas miembros.

¢ E| destino de las viviendas sea el arrendamiento requiriendo la permanencia en

dicho régimen de uso durante un periodo de al menos 10 afios.

b) Condiciones de la cofinanciacién:

Se cofinanciard, en la medida que se determinen en el referido convenio, el coste de
la promocion con el 30 por 100.

El abono de la aportacion financiera estatal habra de fraccionarse en anualidades, con
un numero maximo de tres, pudiéndose establecer asimismo una entrega inicial de
hasta el 30 por 100 de la subvencion al inicio de la obra, segun acuerden ambas
Administraciones.
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4.3.- VIVIENDAS YA CONSTRUIDAS
4.3.1.- Ambito de las actuaciones protegidas

Se considera adquisicion protegida de viviendas existentes, a los efectos del Real
Decreto:

a) La adquisicion, en segunda o posterior transmision, de viviendas libres o sujetas a
regimenes de proteccion publica. Se consideraran segundas transmisiones, a estos
efectos, las transmisiones que se realicen de viviendas protegidas que se hubieran
destinado con anterioridad a arrendamiento.

b) La adquisicién, en primera transmision, de las viviendas sujetas a regimenes de
proteccion publica, con superficie de hasta 120 metros cuadrados, cuando se trate
de viviendas destinadas a familias numerosas (art. 3, f), cuando haya transcurrido
un plazo de un ano como minimo desde la fecha de la calificacion o declaracion
definitiva de las mismas, y no hubieran sido adquiridas por las familias numerosas
a las que se destinaban.

c) La adquisiciéon de viviendas libres de nueva construccion, cuando haya transcurri-
do un plazo de dos afios como minimo entre la expedicion de la licencia de prime-
ra ocupacion, el certificado final de obra o la cédula de habitabilidad, segun pro-
ceda, y la fecha del contrato de opcién de compra o de compraventa.

d) La adquisicion de viviendas libres resultantes de las actuaciones de rehabilitacion
de edificios, con o sin adquisicion del edificio rehabilitado.

Las condiciones que han de reunir las referidas viviendas, ademas de la estudiada,
son las siguientes:

1.- Superficie maxima.

La superficie util maxima de las viviendas a las que se refiere el nimero 1 de este arti-
culo no podra exceder de 120 metros cuadrados.

Al igual que en la nueva construccion, a los efectos de determinacion del precio maxi-
mo total de venta, sélo seran computables como maximo 8 metros cuadrados de
superficie Util de trastero y 25 metros cuadrados de superficie Util de garaje segun
corresponda en cada caso, con independencia de que su superficie real sea mayor.

2.- Precio maximo de venta.

El precio maximo de venta, por metro cuadrado Util seré:

¢ De las viviendas existentes, el establecido como maximo, con carécter general,
por la Comunidad Auténoma o ciudades de Ceuta y Melilla, para las viviendas, de
nueva construccion, calificadas o declaradas provisionalmente como protegidas,
y para los garajes y trasteros, en la misma localidad o circunscripcion territorial,
en el momento en el que tenga lugar el contrato de opcidén de compra o compra-
venta visado por el érgano administrativo competente.



¢ De las viviendas acogidas a algun régimen de proteccion publica seré el que
corresponda segun las normas especificas que les sean de aplicacion, siempre
gue su precio de venta no exceda de los maximos establecidos en el nimero
anterior de este articulo.

4.3.2.- Condiciones de financiacion

Los préstamos cualificados para la adquisicion de viviendas existentes tendran
las mismas caracteristicas que los préstamos directos a adquirentes regulados para
viviendas de nueva construccion en el articulo 25 del Real Decreto.

Para la obtencion de dichos préstamos se han de cumplir los siguientes requisitos:

a) Que se haya celebrado contrato de opcidén de compra o de compraventa, debida-
mente visado por el érgano administrativo competente, acreditativo del cumpli-
miento de los requisitos y condiciones necesarios para obtener la financiacion cua-
lificada.

b) Si el vendedor hubiese recibido préstamo cualificado para la misma vivienda, debe-
ra cancelarlo previa o simultdneamente a la formalizacion del préstamo al adqui-
rente, salvo en el supuesto de actuaciones de rehabilitacion (articulo 23. d).

c) Que entre la celebracion del contrato de opcién de compra o de compraventa y la
solicitud del visado del mismo por el érgano competente, no hayan transcurrido
mas de 2 meses.

d) El plazo de validez del visado para solicitar el préstamo cualificado sera de 6 meses

desde su otorgamiento, salvo que las Comunidades Auténomas o las ciudades de
Ceuta y Melilla dispongan otro distinto.

- Subsidiacién de los préstamos cualificados y ayuda estatal directa a la entrada

La subsidiacion de los préstamos cualificados concedidos a adquirentes de las
viviendas a las que se refiere este capitulo, asi como todo lo relativo a la ayuda esta-
tal directa a la entrada, se adecuaran a lo establecido en los articulos 18 y 19 para
adquirentes de viviendas protegidas de nueva construccion, en primer acceso a la
vivienda en propiedad. Cuando las viviendas sean adquiridas por familias numerosas,
aquéllas podran tener una superficie Util de hasta 120 metros cuadrados.

Para las viviendas sujetas a regimenes de proteccion publica, con superficie de hasta
120 metros cuadrados, cuando se trate de viviendas destinadas a familias numerosas
a las que se refiere el articulo 23, b), podra obtenerse la financiacion cualificada
correspondiente a 90 metros cuadrados Utiles, con independencia de que la superfi-
cie real, dentro del limite establecido en dicho articulo, sea mayor.
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4.4.- REHABILITACION

4.4.1.- Actuaciones protegidas

El Real Decreto califica como actuaciones protegidas cn materia de rehabilita-
cion, las siguientes:

¢ Rehabilitacion de éareas.

¢ Rehabilitacion de edificios y de viviendas.

¢ Rehabilitacion integral de edificios de una sola vivienda y de edificios completos
para venta o arrendamiento de las viviendas resultantes.

Las condiciones generales de las actuaciones cn materia de rehabilitacion
se regulan en los articulos 28 y ss; analizaremos lo mas destacado.

A) Concepto de presupuesto protegido en actuaciones de rehabilitacion.

Se considera presupuesto protegido de las actuaciones de rehabilitacion, con las limi-
taciones que se establecen seguidamente, el coste real de aquéllas determinado por
el precio total del contrato de ejecucion de obra, los honorarios facultativos y de ges-
tion y los tributos satisfechos por razén de las actuaciones, asi como, en su caso, el
precio de adquisicion del edificio, con las condiciones que posteriormente se analiza-
ran.

B) Limitaciones del presupuesto protegido.

Existen dos limites fundamentales en relacion al presupuesto protegible, en funcion de
la superficie maxima y en funcion de los metros cuadrados Utiles.

1. Superficie maxima computable por vivienda vy otras edificaciones.

e La superficie maxima computable por vivienda sera la de 120 metros cuadra-
dos de superficie util, con independencia de que su superficie real pudiera ser
superior.

e | as obras de rehabilitacion de la vivienda podran extenderse a un garaje y a un
trastero, cuando estén vinculados en proyecto y registralmente a la vivienda
objeto de rehabilitacion, computandose, a efectos de determinacion del presu-
puesto protegido, las superficies maximas antes estudiadas.

2. Presupuesto protegido méaximo de la actuacion por metro cuadrado Uutil.

El presupuesto protegido por metro cuadrado Util no podra exceder de los limites
siguientes:

a) Rehabilitacion de edificios.

e E£| 70% del precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Util para las
viviendas sujetas a regimenes de proteccion publica declaradas protegidas, apli-
cable en el momento de la calificacion o declaracion provisional de actuacion pro-
tegida de rehabilitacion, en la misma localidad o circunscripcion territorial.
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¢ E£| 80% de dicho precio maximo de venta en el supuesto de que se incluya la
adquisicion del inmueble para su inmediata rehabilitacion.

Cuando los inmuebles estén situados en conjuntos historicos, el presupuesto protegi-
do podra incrementarse hasta un 25 por 100, no pudiendo exceder en ningun caso,
dicho presupuesto protegido incrementado, del coste real derivado de las necesida-
des especificas de interés arquitecténico, histérico o0 ambiental de que se trate.

b) Rehabilitacién de viviendas.

El 50% del precio méaximo de venta por metro cuadrado de superficie Util de una
vivienda protegida de nueva construccion, aplicable en el momento de la calificacion
o declaracion provisional de proteccion de la rehabilitacion, en la misma localidad o
circunscripcion territorial.

Las Comunidades Auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla podran fijar una cuantia
minima del presupuesto protegido como condicién adicional para incluir estas actua-
ciones en el ambito de la proteccion estatal.

4.4.2.- AREAS DE REHABILITACION

- Operaciones Protegidas.

A los efectos de este Real Decreto, se entenderan como Areas de rehabilitacién las
siguientes:

e Las Areas de Rehabilitacion Integrada.

e Otras que, por tratarse de zonas o barrios en proceso de degradacion, o por estar
ubicadas en ciudades declaradas por la UNESCO como Patrimonio de la
Humanidad, sean asi declaradas por el érgano competente de la Comunidad
Auténoma o ciudades de Ceuta y Melilla, previo acuerdo con el Ayuntamiento
afectado.

En dichas Areas se protegeran las operaciones de rehabilitacién de edificios y vivien-

das, pudiéndose incluir la ejecucion de la urbanizacién o reurbanizacion del ambito
considerado, comprendiendo, en su caso, las obras de demolicion.

- Financiacién cualificada.

La financiacién cualificada especifica de las Areas de rehabilitacién consistira, con
caracter general, en una subvencion con cargo a los presupuestos del Ministerio de
Fomento destinada al promotor.

La cuantia maxima de la subvencion —que sera abonada fraccionadamente en funcion
del desarrollo de las correspondientes actuaciones y de las disponibilidades presu-
puestarias— sera la siguiente:

a) Hasta el 40 por 100 del coste de la rehabilitacion de edificios y viviendas, sin que
la subvencion media pueda exceder de 4.000 euros por vivienda objeto o, en su
caso, consecuencia de la rehabilitacion.
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b) Hasta el 25 por 100 del coste de las operaciones de urbanizacion y reurbanizacion,
incluyendo, en su caso, las obras de demolicion, siempre que la cuantia resultante
no exceda del 25 por 100 de la subvencion que corresponda efectivamente como
consecuencia del apartado a) anterior.

4.4.3.- Rehabilitacion de edificios

- Operaciones protegidas.

La rehabilitacion de edificios se referira a las modalidades de actuaciones que
se definen a continuacion:

a) La remodelacion de un edificio, con o sin viviendas, tendra por objeto modificar la
superficie util destinada a viviendas o modificar el numero de éstas, sin que ningu-
na vivienda supere, en caso de ampliacion, 120 metros cuadrados de superficie Util.
En este caso se incluird como actuacion protegida la adecuacion de habitabilidad
de las nuevas viviendas.

b) La adecuacion estructural, considerando como tal las obras que proporcionen al
edificio condiciones de seguridad constructiva, de forma que quede garantizada su
estabilidad, resistencia, firmeza y solidez.

c) La adecuacion funcional, entendiendo como tal la realizacién de las obras que pro-
porcionen al edificio condiciones suficientes respecto de accesos, estanqueidad
frente a la lluvia y humedad, aislamiento térmico, redes generales de agua, gas,
electricidad, telefonia, saneamiento, servicios generales y seguridad frente a acci-
dentes y siniestros, asi como respecto a otros aspectos incluidos en la correspon-
diente normativa especifica de la Comunidad Auténoma o ciudades de Ceuta y
Melilla.

Se consideran, asimismo, obras para la adecuacion funcional de los edificios las
actuaciones que tengan por finalidad la supresion de barreras arquitectonicas, de con-
formidad con lo dispuesto por la Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del domi-
nio sobre inmuebles para eliminar barreras arquitecténicas a las personas con disca-
pacidad.

- Condiciones de la financiacién cualificada.

Se establecen en el articulo 35 las siguientes subvenciones:

a) El Ministerio de Fomento subvencionaré, con el 10 por 100 del presupuesto prote-
gido, sin que la cuantia resultante pueda superar una media de 1.240 euros por
vivienda o local que participe en los costes de ejecucion, aquellas actuaciones cali-
ficadas o declaradas protegidas de rehabilitacion de un edificio, cuando al menos
el 60 por 100 de los titulares de las viviendas, promotores de la rehabilitacion, ten-
gan ingresos familiares que no excedan de 3,5 veces el salario minimo interprofe-
sional y renuncien, en su caso, a la subsidiacion del préstamo cualificado. En este
caso, también podran participar de la subvencion global indicada todos los demas



titulares, promotores de la rehabilitacion del edificio, con independencia de su nivel
de ingresos familiares.

Bajo los mismos supuestos, el citado Ministerio subvencionara a aquellos titulares de
las viviendas promotores de la rehabilitacion cuyos ingresos familiares no excedan de
3,5 veces el salario minimo interprofesional, con un 15 por 100 adicional de la parte
del presupuesto protegido que les corresponda por su cuota de participacion en el
edificio, con un limite maximo absoluto de 1.860 euros por vivienda, o de 2.170 euros
por vivienda si dichos titulares tienen de 65 afios en adelante.

Si los titulares a los que se refiere el parrafo anterior son propietarios de una o mas
viviendas del edificio objeto de la rehabilitacion, y las tienen arrendadas con contrato
de arrendamiento en vigor sujeto a prérroga forzosa, celebrado con anterioridad a la
entrada en vigor de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos,
la subvencion adicional establecida en el parrafo anterior serd de un 25 por 100 de la
parte del presupuesto protegido que les corresponda por su cuota de participacion en
el edificio, con un limite absoluto de 2.480 euros por vivienda.

b) Cuando no se cumpla la condicion de ingresos familiares de al menos el 60 por 100
de los titulares de las viviendas, a que se refiere el nUmero anterior, el citado
Ministerio subvencionara a los titulares de viviendas, promotores de la rehabilitacion
del edificio, a los que se refieren los parrafos segundo y tercero del nimero ante-
rior, siempre que sus ingresos familiares no excedan de 3,5 veces el salario minimo
interprofesional, con un 25 por 100, o con un 35 por 100, respectivamente, de la
parte del presupuesto protegido que les corresponda por su cuota de participacion
en el edificio, con unos limites absolutos de 3.100 euros, 3.410 euros ¢ 3.720 euros
por vivienda, asimismo respectivamente.

c) Las subvenciones fijadas en los parrafos a) y b) de este apartado 1, podran abo-

narse en dos plazos de igual cuantia: el primero, al iniciarse las obras, y el segun-
do a su terminacion.

4.4.4.- Rehabilitacion de viviendas.

- Operaciones protegidas.

A efectos de su calificacion o declaracion como actuacion protegida, se consideran
obras para la adecuacion de habitabilidad de una vivienda:

a) Las que le proporcionen condiciones minimas respecto a su superficie Util, distri-
bucion interior, instalaciones de agua, electricidad y, en su caso, de gas, ventila-
cion, iluminacion natural y aireacion, aislamiento térmico y acustico, servicios higié-
nicos e instalaciones de cocina u otros servicios de caracter general.

b) La realizacion de obras de adecuacion que posibiliten en las viviendas ahorro de
CONSUMo energeético o que permitan la adaptacion a la normativa vigente en mate-
ria de agua, gas, electricidad, proteccion contra incendios o saneamiento, o aque-
llas otras que tengan por finalidad la supresion de barreras arquitecténicas de con-
formidad con lo dispuesto por la Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del
dominio sobre inmuebles para eliminar barreras arquitectonicas a las personas con
discapacidad.
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c) La ampliacién del espacio habitable de una vivienda mediante obras, conforme a lo
dispuesto en el planeamiento urbanistico, siempre que la superficie Util resultante
no exceda de 120 metros cuadrados.

- Condiciones de la financiacion cualificada, se determinan en el CUADRO REHABILI-
TACION DE VIVIENDAS.

4.4.5.- Rehabilitacion de edificios de una sola vivienda

Cuando se trate de un edificio con una sola vivienda que precisara de obras de reha-
bilitacion, la financiacion cualificada seré la que corresponda a la actuacion predomi-
nante, segun dispongan la Comunidad Auténoma o ciudades de Ceuta y Melilla.

4.4.6.- Rehabilitacion de edificios completos para venta o arrenda-
miento de las viviendas resultantes

El promotor de la rehabilitacion de un edificio completo, incluyendo el supuesto de
adquisicion del mismo para su inmediata remodelaciéon o adecuacion estructural o fun-
cional, podra optar por alguna de las siguientes alternativas:

1. Solicitar para la vivienda o viviendas que vayan a resultar tras la rehabilitacion,
su calificacion o declaraciéon como viviendas protegidas de nueva construccion,
para su venta o arrendamiento, siempre que dichas viviendas cumplan la nor-
mativa que les sea aplicable, asi como las condiciones establecidas en el capi-
tulo Il de este Real Decreto, a cuyo sistema de financiacion cualificada podran
acogerse el promotor y los adquirentes.

2. Sino se solicitara la calificacion o declaracion a que se refiere el parrafo anterior:

a) El promotor podra solicitar la financiacion cualificada establecida para la promocién
de viviendas en arrendamiento, previa conformidad de la Comunidad Auténoma o
ciudades de Ceuta y Melilla, cuando la totalidad de las viviendas resultantes de la
rehabilitacion vayan a ser destinadas a dicho uso y cumplan todas las condiciones
determinadas en el citado capitulo respecto a superficies, rentas maximas y vincu-
lacion temporal minima al régimen de arrendamiento.

b) ElI promotor podré solicitar la financiacion establecida con caracter general en la
seccion 3?2 para la rehabilitacion de edificios y viviendas, y los adquirentes la finan-
ciacion cualificada establecida para aquellas viviendas resultantes de la rehabilita-
cién que cumplan las condiciones establecidas en el Cap. IV.

c) El promotor podré optar por el sistema de ayudas establecido con caracter general
en la seccion 32, antes indicada.

En el supuesto de estas las actuaciones no se exigira al promotor, para poder acceder
a la financiacion cualificada, el requisito relativo a ingresos familiares.

A efectos de considerar actuacion protegida la adquisicion de un edificio para su
inmediata remodelacion o rehabilitacion estructural o funcional, las obras deberan ini-
ciarse en un plazo no superior a un afio, a contar desde la fecha de la escritura publi-
ca de adquisicion.



4-5-- SUELO
4.5.1.- Ambito de las actuaciones protegidas.-

Tendréan exclusivamente la consideracion de actuacion protegida en materia de suelo
“la Urbanizacion de suelo para su inmediata edificacion”. El uso predominante del
suelo objeto de financiaciéon cualificada sera, en este caso, el de promocion de las
viviendas protegidas de promocién publica o de nueva construccion a cuyos efectos
debera destinarse a dicho uso al menos el 50 por 100 de la edificabilidad resultante
del suelo.

El Real Decreto introduce las Areas de urbanizacion prioritaria de suelo, que son aque-
llas, definidas mediante convenio o acuerdo formal entre un Ayuntamiento y la
Comunidad Auténoma correspondiente, en las que se destine, al menos, el 75 por 100
de la edificabilidad resultante del sector de urbanizaciéon a la promocion inmediata de
viviendas sujetas a regimenes de proteccion publica, acogidas al ambito de los pla-
nes estatales de vivienda.

Los requisitos son los siguientes, que ha de acreditar el promotor:

a) Acreditar previamente su propiedad, opcién de compra, derecho de superficie por
al menos 50 afios, concierto adecuado formalizado con quien tenga la titularidad
del suelo o cualquier otro titulo o derecho que conceda facultades para efectuar la
urbanizacion.

b) Suscribir el compromiso de iniciar, dentro del plazo maximo de 3 afios, la construc-
cién de las viviendas por si 0 mediante concierto con promotores de viviendas, al
menos en un 50 por 100 de la edificabilidad correspondiente a viviendas protegi-
das de nueva construccion, segun determina el articulo 46 de este Real Decreto. El
computo del plazo se iniciaréa a partir de la conformidad del Ministerio de Fomento
a la concesion del préstamo o de la subvencion, sin perjuicio de que si el planea-
miento vigente o la legislacion urbanistica aplicable asi lo dispusiera, dicho plazo
hubiera de ser acortado.

c) Adjuntar a su solicitud de financiacién cualificada una memoria de viabilidad técni-
co-financiera y urbanistica del proyecto, en la que se especificara la aptitud del
suelo objeto de actuacion para los fines perseguidos, se indicaran los costes de la
actuacion protegida, la programacién temporal pormenorizada de la urbanizacion y
edificacion, el precio de venta de las viviendas protegidas y demas usos previstos
del suelo, y el desarrollo financiero de la operacion.

4.5.2.- Financiacion cualificada

a) Préstamos cualificados.

Los préstamos cualificados, ademas de las caracteristicas establecidas en el articulo
5, tendran las siguientes:

1.- Cuantia del préstamo cualificado: el producto de la superficie edificable por el
9% precio maximo venta viviendas.

43



44

En todo caso, la cuantia del préstamo cualificado no podra exceder del coste total de
la actuacion.

2.- Plazo de amortizacion: la suma de los periodos de amortizacion y, en su
caso, de carencia, que sera como maximo de 2 afios, no podra superar los 4.

Si el préstamo tuviera garantia hipotecaria quedaré vencido anticipadamente en el
supuesto de que antes de concluir estos plazos el prestatario transmitiera a titulo one-
roso el suelo objeto de la financiacién, salvo que el adquirente de dicho suelo se
subrogara en el préstamo y en la subsidiacion.

Asimismo, quedara vencido anticipadamente el préstamo concedido a una actuacion
de suelo, cuando se obtuviera un nuevo préstamo para financiar la promocion de
viviendas que acometa el prestatario, por si mismo o mediante concierto con un pro-
motor. No obstante, si la entidad concedente de ambos préstamos es la misma, la
escritura de préstamo para suelo podra prever que si el promotor de suelo, antes de
haber concluido el plazo de amortizacion del préstamo correspondiente, obtiene la
calificacion o declaracion provisional de viviendas protegidas, podran adaptarse las
caracteristicas de dicho préstamo a las del préstamo a promotores de viviendas pro-
tegidas de nueva construccion, y por una cuantia maxima que no exceda de la esta-
blecida para dicho tipo de vivienda.

b) Avudas econdmicas directas.

Subsidiacion: sera del 20 por 100 de la cuota, a lo largo de toda la vida del présta-
mo, incluyendo el periodo de carencia. Que podra alcanzar el 40% en el supuesto de
Areas de urbanizacion prioritaria.

Subvencion al promotor: en cuantia del 20 por 100, con un limite maximo medio
de 1.200 euros por vivienda:

a) Del préstamo méaximo que se hubiera podido obtener cuando dicho promotor
renuncie a la obtencion de préstamo cualificado.

b) De la cuantia del préstamo cualificado obtenido, siempre que el prestatario renun-
cie a la subsidiacion correspondiente.

Se requerird ademas, en ambos supuestos, que la Comunidad Auténoma o ciudades
de Ceuta y Melilla propongan dicha férmula de ayuda y el analisis de las circunstan-
cias concurrentes, de conformidad con el convenio, aconseje conceder la ayuda
publica directa bajo esta modalidad.

Cuando se trate de un Area de urbanizacién prioritaria de suelo acordada con la
Comunidad Auténoma, dicha subvencion sera del 40 por 100, con un limite maximo
medio de 2.400 euros por vivienda.

El pago de estas subvenciones se fraccionara en funcion del desarrollo y justificacion
de la inversion y de las disponibilidades presupuestarias del citado Ministerio.
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PLAN DE VIVIENDA 2002-2005
ADQUISICION Y ADJUDICACION DE VIVIENDAS SUJETAS A REGIMENES DE PROTECCION PUBLICA

B)

Y ADQUISICION PROTEGIDA DE OTRAS VIVIENDAS EXISTENTES

AT T SUBSIDIACION DE LA CUOTA
ADJUDICATARIOS el
DE VIVIENDAS NIVEL DE (1°r acceso a la vivenda en AEDE (1 S la
SUJETAS A INGRESOS PRESTAMO FRRIERERR S St EREE Gl Sl prop PRECIOS DE VENTA O ADJUDICACION Y
REGIMENES DE PLAZOS DE i
PROTECCION FAMILIARES CUALIFICADO RGO RENTAS MAXIMAS
> o s 3 o
AD U%_W__.m__m_m_»mw oE (N QM_,,\\momw el (cuantia maxima) PORCENTAJE ARIOS DE AEDE basica | AEDE especial (cuantias (por m? de superficie Uutil)
O._._%>w VIVIENDAS ) % DURACION (% del precio | adicionales acumulables
EXISTENTES MAXIMA total). entre sf).
20 % 10 afios
<15 25% (Fam. Num.) | 5 primeros afios
o 11% béasico x 1,56
40% * 10 afios Municipios sing. A: Incremento hasta 40%
Municipios sing. B: Incremento hasta 20%
ADQUIRENTES O 45% (Fam. N.)* 5 ori ~ Municipios sing. C: Incremento hasta 10%
ADJUDICATARIOS 6 (Fam. N.) primeros anos * qum_m <\O trastero:
DE VIVIENDAS DE < 60% precio maximo vivienda
NUEVA 15 % 10 afios
CONSTRUCCION 20 afios, precedido
SUJETAS A de un periodo 20% (Fam. Num.) | 5 primeros afios 3.000€ (i6
REGIMENES DE ~15<25 méximo de 3 afios de 8% So00€ M_mwm:ﬂew hijos)
PROTECCION o carencia, pudiendo 300% * 10 afios 3.600€ (Fam. N. 4 hijos)
PUBLICA 80% del precio fijado mEu__mﬂ.mm 4.200€ (Fam. N. 5 6 mas
en la escritura de excepcionalmente ) _ hijos);
compraventa o de dicho periodo de 35% (Fam. N.)* 5 primeros afios 900€ AO.:.mw )
adjudicacion. amortizacion, hasta circunstancias)
* En caso de garaje | un Bmx_B.o de dos 10 % 5 afios
ylo trastero, podra | afios, por interrupcion
incrementarse, temporal de abono o - * Superficie méaxima viv.: 90 m? Gtiles
como maximo, de cuotas, en 1°" 15% (Fam. Num.) 5 afios Superficie méaxima viv. Fam.N.: 120 m? dtiles
>25<35 hasta el 80% de su| acceso ala 0 Superficie maxima computable:
5% i e
precio. propiedad. 15% * 10 afios - Garaje: 25 m atiles
- Trastero: 8 m< utiles
20% (Fam. N.)* 5 primeros afios a) El establecido como méximo, con caracter
general para las viviendas de nueva
construccion calificadas o declaradas
5% 5 afios provisionalmente como protegidas, y para
los garajes y trasteros, en la misma
ADQUIRENIES DE >35<45 ~ localidad en el momento del contrato de
OTRAS VIVIENDAS 10% (Fam. Num.) 5 afios opcién de compra o compraventa.
EXISTENTES b) Viviendas acogidas a algin régimen de
proteccién publica: el correspondiente
>45<55 | T T segun la norma especifica que le sea de
= aplicacion siempre que no exceda del
* Subsidiacion alternativa, m_M nmwﬁwmwomﬂmoWM% = maximo indicado.
incompatible con la AEDE bésica m:w\o TG ! * Garaje y/o trastero. o
y con la subsidiacién normal singular. P < 60% precio maximo vivienda.
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PLAN DE VIVIENDA 2002-2005
VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA PARA CESION EN ARRENDAMIENTO

D)

COFINANCION DE
VIVIENDAS DE VIVIENDAS
DE PROMOCION PUBLICA

NIVEL DE INGRESOS
FAMILIARES DE LOS
DESTINATARIOS
(N° de veces el SMI)

SUPERFICIE MAXIMA
DE LAS VIVIENDAS
(en m2 de superficie util)

DESTINO DE LAS
VIVIENDAS

CUANTIA MAXIMA
DE LA COFINANCIACION

COSTE MAXIMO
COMPUTABLE
(por m2 de superficie util)

VIVIENDAS
CALIFICADAS COMO
DE PROMOCION PUBLICA

< 2,5 u otro limite inferior que
establezca la normativa propia de
la Comunidad Auténoma o Ciudades
de Ceuta y Melilla.

70 6 90 si la unidad familiar
consta de cuatro 0o mas
miembros

Alquiler (permanencia en este
régimen de uso 10 afios al
menos).

30% del coste de la promocién.

85% del precio basico a nivel
nacional vigente en el afio en
que se inicie la promocion.

SUELO

ACTUACIONES PROTEGIDAS

DE SUELO

PRESTAMO
CUALIFICADO
(Cuantia maxima)

PLAZOS DE AMORTIZACION

SUBSIDIACION DE LA CUOTA

PORCENTAJE
%

ANOS DE
DURACION

SUBVENCION

URBANIZACION DE
SUELO PARASU
INMEDIATA EDIFICACION
CON DESTINO
PREDOMINANTE A LA
PROMOCION DE
VIVIENDAS SUJETAS A
REGIMENES DE
PROTECCION PUBLICA

(Al menos, el 50% de la
edificabilidad, con caracter
general; y, al menos, el
75%, en areas de
urbanizacién prioritaria de
suelo, de viviendas
acogidas al &mbito de los
planes estatales).

Producto de superficie edificable
x el 9% de 1,25 el precio basico
a nivel nacional por m2 (til,
vigente en el momento de la
calificacion o declaracion de la
actuacién como protegida, sin
exceder del coste total de esta.

La suma del periodo de amortizacion
mas el periodo de carencia, que sera
como méaximo de dos afios, no podra
superar los cuatro afos.

20 %

40 %
(Cuando se trate de un area
de urbanizacion prioritaria
de suelo).

Toda la vida del préstamo.
Incluyendo el periodo de
carencia.

20%, con un limite maximo medio de
1.200€ por vivienda, del préstamo
maximo que se hubiera podido
obtener, cuando el promotor renuncie
a la obtencién del mismo.

20% de la cuantia, con idéntico limite
méaximo medio, del préstamo
cualificado obtenido, siempre que se
renuncie a la subsidiacién
correspondiente.

40%, con un limite maximo medio de
2.400€ por vivienda, cuando se trate
de un area de urbanizacion prioritaria
de suelo.

*Esta férmula de ayuda debera
proponerse por la Comunidad

Auténoma o Ciudades de Ceuta y
Melilla y ser aconsejable su concesion.







